COMUNE DI LIMBIATE

SETTORE TERRITORIO
SERVIZIO LAVORI PUBBLICI
E PATRIMONIO IMMOBILIARE

RELAZIONE DI STIMA DEGLI IMMOBILI INSERITI NEL PIANO DELLE
ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI RIFERITI 1IN
PARTICOLARE A QUELLI PER LA DETERMINAZIONE DELLINDICE DI
PEREQUAZIONE RIFERITE ALL'AMBITO STRATEGICO DI
RIQUALIFICAZIONE ASR

distinti al catasto N.C.T. come segue:

Foglio 38 mappale 47 mgq. 2.460,00
TOTALE SUPERFICIE mgq. 2.460,00

ESTRATTO MAPPA CATASTALE
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Settore territorio

ESTRATTO DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n® 8 del 27.03.2014
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n° 62 del 10.10.2014
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Settore territorio

3.4 metodologia di stima adottata
3.5 valutazione economica finale e conclusioni

3.6 elenco degli allegati al procedimento di stima

1. Premessa

La presente relazione di stima viene prodotta e formulata su incarico confetito al sottoscritto,
dal Dirigente Settore Tertitotio dott. Arch. Paola Taglietti del Comune di Limbiate — MB in riferimento
al piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari, con lo scopo di determinare la congruita del
prezzo per gli immobili in esame mediante il pit probabile valore di metcato:

—  considerata I'adozione del Piano di Governo del Tetritorio approvato con deliberazione del
Consiglio Comunale n° 8 del 27.03.2014 ed approvazione definitiva n® 62 del 10.10.2014

La valutazione viene effettuata in riferimento allattualitd, gli immobili sono stati oggetto di
sopralluogo di verifica e sono state eseguite contestualmente anche verifiche di ispezione ipotecaria
presso I'Ufficio tributi comunale mediante ispezione telematica dei beni oggetto di stima in data 16
Febbraio 2015 (eseguita c¢/o ufficio tributi dellEnte) per determinarne la effettiva provenienza.

Il sottoscritto Geom. Ivan Giuseppe Cadei dipendente di ruolo del Comune di Limbiate con
qualifica di Funzionario tecnico D6 responsabile del settore Lavori Pubblici e Patrimonio, con la
collaborazione di GPietro geom. Matinoni dipendente di ruolo del Comune di Limbiate con qualifica di
Istruttore Tecnico C5 presso il settore Territorio Gestione del Patrimonio di seguito redigono la
seguente periziz di stima, allo scopo di determinare il piii probabile valote di mercato delle aree oggetto
della presente ai fini dell'insetimento delle stesse nel piano delle alienazioni bilancio 2015.

Parte I - Identificazione delle aree e desctizione dei beni
2.1 Desctizione aree notizie di catattere generale:

L'immobile, pervenuto al Comune di Limbiate mediante trasferimento a titolo gratuito
dall'Agenzia del Demanio nella quota del 1/2, ubicata nel territotio amministrativo del Comune di
Limbiate - Provincia di Monza e Brianza, in via Trieste all'altezza del civico 120, al fine di destinare la
stessa a bene da valotizzare in ottica di mercato ai fini della messa a reddito o dell'alienazione anche
mediante il conferimento ai fondi immobiliari nell'interesse diretto o indiretto della collettivita.

Quanto sopra comunque risulta condizionato dal seguente aspetto:
"Trascorsi tre anni dal presente trasferimento, avvento in data 20,10.2014, qual'ora l'esito di apposito

monitoraggio effettuato dall'agenzia del demanio tisultasse che il Comune di Limbiate non utilizzi il

compendio oggetto del provvedimento lo stesso rieatreri nella proprieti dello stato nella situazione in
cul si trova senza che il comune possa pretendere dallo stato alcunché a qualsiasi ragione o titolo"
rferimento posto nella nota di trascrizione all'Agenzia delle Entrate alla Sezione D, con
trasctizione al registro generale n° 92421 reg, part. N° 63317 presentazione 103 del 20.10.2014
L'area soggetta a stima risulta essere insetita nel PGT tra le aree oggetto dell' ASR (allegato A
Certificato di destinazione urbanistica) per determinare le supetfici di perequazione con un indice Ip
paria a 0,45 mc/mq.

2.2 carattetistiche delle aree, definizione dei confini e consistenza catastale

L'area in oggetto risultano essete un appezzamento di terreno libero che, considerata Ia sua

motfologia, risulta non utilizzabile singolarmente, contraddistinto catastalmente al mappale 47 del fg 38
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cosi coerenziato:

a Nord con la strada comunale denominata via trieste;

a Ovest mappale 46 del fg 38;

a Sud mappale 295 del fg 38 e con la strada comunale denominata via Omero;
a Est mappale 48 del fg 38

La consistenza catastale del mappale interessato alla stima, tisulta essere quella determinata dai
documentali in possesso d’ufficio e rilevati dall’Agenzia del Tetritotio e precisamente:

Sup. Catast.

Foglio | Mapp. ng;

Qualita e classe - reddito Provenienza

A mezzo di Atto amministrativo di
trasferimento a  titolo  gratuito
dall'Agenzia del Demanio nella
quota del 1/2, con trascrizione al
registro generale n® 92421 reg. part.
N° 63317 presentazione 103 del
u 20.10.2014

| Seminativo di classe 1

38 47 2.460,00 'RD 15,25 RA 13,98

mgq. 2.460,00 in zona ASR (Ambito strategico di

Totale superficie riqualificazione della frattura)

N.B. Le superfici identificate sono desunte dai certificati catastali e soggette ad eventuali
verifiche su rilievo topografico di dettaglio ed identificazione dei punti fissi catastali.

2.3 elementi e dati urbanistici

Come risulta dal certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dall'ufficio tertitorio in data
18.02.2015, il mappale 47 del fg. 38 ricade in zona ASR Ambito strategico di riqualificazione della
frattura, quale supetficie di perequazione. Ambiti disciplinati dal documento di piano allegato al PGT.

Gli indici urbanistici sono i seguenti:

Destinazione principale: Residenziale di cui almeno il 30% da destinarsi in residenza
convenzionata;

Indice fondiario "If" mc/mq  0,45;

Indice perequazione "Ip" mc/mq 0,45;

il Masterplan per I'ASR prevede l'individuazione dell'atea di intervento, nella quale & inserito il
lotto in alienazione quale unita minore, a cui fara seguito la redazione dello strumento di pianificazione
attuativa (atto di pianificazione negoziata) prevedendo la successiva attuazione attraverso iniziative di
paternariato pubblico/ptivato con ptofita agli spazi per attrezzature come atee a verde e il conseguente
sviluppo del parco tecnologico didattico.

2.4 stato di possesso

Per quanto concerne il possesso, allo stato attuale I'immobile oggetto della presente risulta
petvenuto in possesso del Comune di Limbiate a mezzo A mezzo di Atto amministrativo di
trasferimento a titolo gratuito dallAgenzia del Demanio nella quota del 1/2, con trascrizione al
registro generale n° 92421 reg. part. N° 63317 presentazione 103 del 20.10.2014.
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2.5 verifica urbanistica ed edilizia

Il mappale 47del fg. 38 risulta essere libero da pesi, vincoli ed ipoteche e disponibili per la loro
messa in vendita mediante bando di gara pubblico da parte del Comune di Limbiate.

2.6 determinazioni superfici

La superficie da includere nel piano delle alienazioni e valotizzazioni immobiliati risulta essere di
mq. 2.460,00 totali

Parte II - processo di valutazione e di stima
3.1 criteri e metodologia estimativa

Lo scopo della stima ¢ quello di determinare il pia probabile valote di mercato dell’area e/o dei
volumi di perequazione, in tutta la sua potenzialiti ai fini della vendita in una procedura di asta
pubblica, attribuendo quel valore che avrebbe la maggiore probabilita tra i possibili valord, di segnatre un
punto di incontro tra domanda ed offerta in una libera contrattazione di una pluralitd di operatori
economici in un dato mercato. Il metodo di stima che si intende utilizzare ¢ quello di tipo sintetico
comparativo, attraverso una media aritmetica dei prezzi riscontrati sul mercato per beni analoghi o
stmilari, attingendo alle seguenti fonti per la determinazione del piti probabile valore di metcato:

1. 1 valori determinati dalla rilevazione della Camera di Commercio dei prezzi degli immobili sulla
ptazza della Provincia di Monza Brianza Monza e Brianza (petiodo di tilevazione dati: IT semestre
2015 pubblicati nel mese di marzo 2016 riferiti al Comune di Limbiate;

2. 1 valori minimi di riferimento ai fini ILM.U. delle aree fabbricabili anno 2016, determinati dal

Comune di Limbiate nell’anno in corso ed approvati con deliberazione della C.C. n. 106 del
16.12.2015.

Dall’analisi dei suddetti valori delle aree fabbricabili, utilizzando il detto criterio di stima sintetica
comparativa sono effettuate le opportune ponderazioni, applicando aggiunte e/o detrazioni in ragione
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’area che possono tisultare discriminanti, distinti in
fattori esterni e fattori specifici, di seguito elencati:

Fattori esterni
- grado di urbanizzazione del tertitorio

- ubicazione fisico-geografica
- ubicazione nel tessuto urbanistico
- sistema viario di comunicazione
- dinamica del sistema immobiliare
- andamento generale dell’economia
- livello di appetibilita del bene
Fattor1 specifici
- stato di conservazione e manutenzione
- dimensione ed estensione dell’area
- destinazione produttiva/terziatio
- disponibilita accessorie ed oneri gestionali
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- urbanizzabilita dell’area con criteric perequativo
- tempistiche di approvazione e convenzionamento del PL.

3.2 analisi delPandamento del mercato immobiliare

In questo periodo particolare economico che interessa il paese intero, anche il mercato
immobiliare ne risente.

Consultando siti specializzati in materia si puo dedurre come sussiste ancora un gap di circa il
20% tra domanda ed offerta, una riconferma, dunque, quella che emerge dall’Osservatorio Nazionale
Fiaip, dall’analisi del mercato immobiliare in diverse citta della provincia e del capoluogo emerge che
nel 2011 e seguenti il “mattone” ha vissuto una fase di decisa contrazione, ed il divario tra valori di
offerta e prezzi considerati equi dagli acquirenti & ancora molto ampio, di fatto si evidenzia una
diminuzione del mercato degli immobili di impresa dell'appetibiliti di domanda di spazi terziari,
commerciali e soprattutto di immobili per attivitd produttiva.

Oggi la stagnazione ¢ a tutti i livelli, dal residenziale al commerciale.
Questa ¢ la parola che bolla la situazione di un metcato immobiliare ormai asfittico.

Ad un periodo 2012/2015 di crisi & presumibile che seguird un ptimo semestre del 2015 che
non st discostera dall’attuale scenatio.

3.3 scopo della stima

Scopo della presente stima ¢ quello di determinare il pit probabile valore di mercato degli
immobili in precedenza descritti allo scopo di procedere alla sua alienazione e valorizzazione

immobiliare, anche in funzione delle previsioni di piano ASR pet la perequazione dei volumi nell'area di
piano

3.4 metodologia di stima adottata

Utilizzando il metodo della stima sintetica_comparativa, esso si basa su una considerazione
semplicissima: se sul mercato immobiliare un certo bene viene contrattato a determinati prezzi e di tali
prezzi si conosce I'entita e le modalita di pagamento, ¢ sostenibile che anche il bene in considerazione,
una volta immesso sul mercato, possa essere alienato allo stesso prezzo.

Il prezzo che si deve determinare ¢ infatti un prezzo futuro.

Si possonc reperire prezzi di immobili assimilabili per tipologia, posizione, caratteristiche,
finiture impianti ecc.ecc., ovviamente non si pudé presumere che un solo prezzo fatto possa
rappresentare validamente 'andamento del mercato; occorre la presenza di una pluralita di prezzi tali da
poter formare una “scala di valori”.

Ci vengono incontro a tal fine le mercuriali, che altro non sono che dei valori modali pubblicat
da Enti di ricerca, Camere di Commercio, Societd Immobiliari, Istituti Bancati ecc.ecc. che sulla base di
moltissime esperienze di mercato di cui sono in possesso per Pattiviti che loro stessi svolgono,
determinano i valori modali e li intabulano in apposite tabelle denominate mercuriali, tali tabelle sono
regolarmente reperibili sul mercato ed utilizzabili allo scopo, quindi la mercuriale non pud dare che un
riferimento di massima per la valutazione che si vuole opetate.

Il procedimento analitico utilizzato viene definito “procedimento di stima basato sui costi di
costruzione” il costo, seguendo Iipotesi che un bene vale per quello che potrebbe costare all’attualita il
volerlo riprodurre.
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Pertanto, viene presa in considerazione la superficie fondiaria del terreno risultante dagli atti e
documenti d’ufficio, della quale si propone I'alienazione del lotto ed altrettante proposte alternative di
valutazione ed opportunita, ed applicati i parametti urbanistici desunti dall'ASR di Attuazione del
vigente P.G.T, ottenendo precisamente:

Fondo = map. 47 del fg. 38
Supetficie fondiaria (Sf) = 2.460,00 mgq.
If = (45% Sf) = 1.107,00 mc.
Ip = (45% Sp) = 1.107,00 mc.

3.5 walutazione economica finale e conclusioni

Si precisa che I'area oggetto di stima viene valutata non solo in ordine alla medesima superficie
fisica risultante dai dati catastali rilevati, ma soprattutto in considerazione della potenzialiti edificatotia
assegnata in funzione della destinazione urbanistica di previsione nel piano delle alienazioni e
valorizzazioni immobiliari, mentre i costi sono quelli determinati dalle tabelle mercuriali edite dalla
Agenzia del Territotio provincia di Milano,

- fasda: Perifetia;
- codice di zona : B;
- microzona catastale: n.l;
- destinazione : residenziale;
- banca dati quotazioni immobiliati: anno 2015 — semestre 2
(boll. n° 15/del 3/2016);

- tipologia : abitazioni civili;
- valore di mercato per vendita

terreni residenziali €/mq (130,00/160,00) 160,00
- supetficie: catastale
- valore aree fabbricabili ai fini

accertamento IMU anno 2016 ambito ASR-Cava Fetrari €/mq 150,00

(delibera CC n° 106del 16/12/2015)

VALUTAZIONE AREE
map. 47 del fo. 38

La supetficie utile massima costruibile su I'area in alienazione -mappale 47 del fg. 38 di mq. 2.460,00,
tenuti conto dei parametri e previsioni di cui all' ASR  di attuazione del vigente PGT, tisulta essere If =
mc./mq. 45% = mc. 1.107,00 Ip = mc./mq. 45% = mc. 1.107,00.

Occorte evidenziare che dagli atti sopracitati risulta che ' Amministrazione Comunale detiene il
possesso del 50% indiviso del bene.

In relazione ai criteri di stima sopra esposti, effettuate le opportune, valutazioni, si pud ritenere
congruo le seguenti considerazioni:
- valutare I'immobile in questine sul prezzo medio di mercato, determinando sin d'ora
l'eventuale valore del volume di perequazione

Pertanto ne consegue che :

® valore area: mq. 2.460,00 x €/mq. 150,00 = €  369.000,00
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Pertanto ne consegue che :
11 valore determinato per il lotto quota dell' Amministrazione Comunale
(369.000,00:2) = € 184.500,00

(diconsi euro duecentonovantacinquemiladuecento,00);

rappresenta il piti probabile valore di mercato delle aree in oggetto, esaminato nella situazione di fatto
in cui si trova.

3.7 elenco degli allegati al procedimento di stima

A) certificato di destinazione urbanistica del 30.06.2016;

B) visura cartastale del 30.06.2016 e estratto mappa catastale;

C) Comunicazione del Dirigente Settore Finanziario in merito al trasfetimento di bene di proprieta
dello stato ai dsensi dell'art. 56 bis DL n° 69/2013;

D) Visure ipotecarie del 16.02.2015;

E) estratto banca dati Agenzia del Territorio anno 2016 II semestre 2015 del 03/2016, riferita alle
quotazioni immobiliari per destinazione residenziale;

F) deliberazione Consiglio Comunale n° 106 del 16.12.2015.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
LAVORI PUBBLICI E PATRIMONIO
(geom. Ivan Cadei)

LISTRUTTORE TECNICO
(Gpietro geom. Marinoni)

Limbiate, 30.06.2016
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COMUNE DI LIMBIATE

Provincia di Monza e Brianza

SETTORE TERRITORIO
servizio Urbanistica ¢ Ambiente, SUE

notifica: raccomandata a mano

Limbiate, i 30.06.2016
06.01 —2016/01 PT/AV/av

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL DIRIGENTE DEL SETTORE TERRITORIO

VISTO I’art. 30 del DPR 06 giugno 2001 n. 380, ss.mm.ii.;
VISTO I’art. 107 D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 , ss.mm.ii.;
Consultati gli atti d’ufficio,

CERTIFICA

che I’area censita al Catasto Terreni, contraddistinta dal foglio n. 038, mappale n. 047 ha, nel Piano
di Governo del Territorio, vigente, approvato con delibera CC n. 62 del 10.10/2014 e pubblicato sul BURL
n. 53 del 31/12/2014, e successiva variante generale adottata con delibera CC n. 25 del 18/04/2016, in
salvaguardia, le destinazioni sotto riportate:

foglio 038; mappale 047

Piano di Governo del Territorio 2014 l | Piano di Governo del Territorio, variante 2016

documento di piano

v “ambiti di accessibilita sostenibile” [rif. tav. 1.12] v “ambiti di accessibilita sostenibile” [rif. tav. 1.12]
[tav. 14 del PTCP della Provincia di Monza e Brianza] [tav. 14 del PTCP della Provincia di Monza ¢ Brianza)]

v ASR — Ambito strategico di riqualificazione della ASR — Ambito strategico di riqualificazione della
frattura [rif. tav. 1.12] frattura [rif, tav. 1.12]

piano delle regole

v AMBITO CR “Ambiti disciplinati dal documento di v AMBITO CR “Ambiti disciplinati dal documento di
piano” [rif. tavola 2.12} piano” [rif. tavola 2.12]
[art. 33 delie Disposizioni Attuative del Piano delle Regole] [art. 33 delle Disposizioni Attuative del Piano delle Regole]

SETTORE TERRITORIO - servizio Urbanistica e Ambiente, SUE
via Monte Bianco n. 02, 20812 Limbiate (MB) — tel.: 0299097362/364/310; fax: 0299097641
PEC: comune limbiate@pec.regione.lombardia.it — Email: servizio.territorio@comune.limbiate.mb.it
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SETTORE TERRITORIO
servizio Urbanistica e Ambiente, SUE

Dpiano dei servizi

v

ASR — Ambito strategico di riqualificazione della
frattura (ASRD) [rif. tav. 3.10]

documento di piano — studio geologico

v

v

classe di FATTIBILITA: classe I “fattibilitd senza
particolari limitazioni” [rif. tavola 4.08]

classe di SISMICITA: zona Z4a “zona di fondovalle e di
pianura con presenza di depositi alluvionali e/o fluvio-
glaciali granulari e/o coesivi” [rif. tavola 4.05]

classe di VULNERABILITA: vulnerabilita media [rif.
tavola 4.03]

area non interessata [rif. tav. 3.10]

classe di FATTIBILITA: classe I “fattibilitd senza

particolari limitazioqi” [rif. tavola 4.08]
classe di SISMICITA: zona Z4a “zona di fondovalle ¢ di

pianura con presenza di depositi alluvionali e/o fluvio-
glaciali granulari e/o coesivi” [rif. tavola 4.05]

classe di VULNERABILITA: vulnerabilitd media [rif.
tavola 4.03]

La presente certificazione consta di nr. 31 pagine e viene rilasciata per gli usi consentiti dalla legge.

La presente certificazione non puo essere prodotta agli organi della Pubblica Amministrazione ed ai
privati gestori di pubblici servizi.

per ricevuta:

data: firma:

IL DIRIGENTE DEL
SETTORE TERRITORIO
dott. arch. Paola Taglietti

PRATICA trattata

istruita dott. arch. Alfredo Villa,
dott. arch. Paola Taglietti

responsabile settore

ATTENZIONE:

int. 292

SETTORE TERRITORIO - servizio Urbanistica e Ambiente, SUE
via Monte Bianco n. 02, 20812 Limbiate (MB) — tel.: 0299097362/364/310; fax: 0299097641
PEC: comune.limbiate@pec.regione.lombardia.it — Email: servizio.territorio@comune.limbiate.mb.it



SETTORE TERRITORIO
servizio Urbanistica e Ambiente, SUE

questa comunicazione ¢ destinata unicamente ai soggetti sopra indicati. E' confidenziale e pud contenere informazioni la cui riservatezza & tutelata
legalmente dal D.Lgs. 196/03. E' espressamente proibito leggere, riprodurre, usare questa lettera o diffonderne il contenuto senza esplicita
autorizzazione. Se avete ricevuto questa lettera per errore, Vogliate cortesemente distruggerla e contattarci tempestivamente via telefono /o fax.
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SETTORE TERRITORIO allegato al CDU
servizio Urbanistica e Ambiente, SUE
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Documento di piano
del Piano di governo del territorio
ex. art. 8 della Lr. 122005 s.m...

Modificato a seguito di accoglimento deile controdeduzioni
alle osservazioni e pareri degli Enti

12. Carta delle previsioni di Piano

Utficie communale di Piapo:
dott. Raffaele De Luca (sindaca)

arch Paclo Femrante (assessore alf Urbanistica e Edilizin Privata)
arch Pacla Taglietti (dingente del Senore teritorio)

arch Ennico Galbiati (roordinatore tecnico

prof. Pier Luigi Paclilo (coordinatore scientifico)

Supporio fecnico:
struttugre conmnah di T imbiate incancati esterni al Conmune di Iimbiate

Conwnzione stipufata il 06 aprile 2011 tra it Comune di Limbiate e i Dipartiments di Architettura e planificazions del Palitecnicn di Milano.
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Comune di Limbiate
oy

Piano delle regole
del Piano di governo del territorio
ex art. 10 della Lr. 12/2005 s.m.i.

Mudificato a seguito di accoglimento delle controdeduzioni
alle osservazioni e paverd degli Enti

12. Carta della conformazione del regime dei suoli

Rapposio 175000

Ufficio comunale di Plano:
dott. Raffaele De Luca (sindaco)

archi Paolo Ferranie (assessore allUrbanistics ¢ Edilizia Privata)
arch Paola Taglietti (dirigente del Settore territorio)

arch Enrico Galbiati (coondinatore tecnico)

prof. Pier Luigi Paolillo (coondinatore scientifico)

Supporto fecnico:
strutture commmali di Limbiate, incaricati esterni al Comune di L imhi-ate

Convenzione stipuiata il 06 aprile 2011 ¢m il Comune di Limbiate o il Dipartirmento di Architetrars e pianificazione det Politecnico i Milann

S ——
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Comune di Limbiate
=~}
=

Piano delle regole
del Prano di governo del territorio
ex art. 10 della Lr. 12/2005 s.m.1.

Modificato a seguito di accoglimento delle controdeduzioni
alle osservazioni e pareri degli Enti

11. Carta des vincols direth o indiretts

-----

"
5 Nble
Ll

Ufficio comunale di Prano:

dott. Raffaele De Luca (sindaco)

dott. Andrea Pellegata (assessore all Urbanistica)
arch Paola Taglietti {dirigente del Settore tewitorio)
arch. Enrico Galbiati (coordinatore tecnico)

prof. Pier Luigt Paoclillo (coordinatore scientifico)

Supporto tecnico:
strutture communali di T imbiate. incaricatt esterni al Commne di Timbiate

Cormvenzione stipulata 11 06 aprile 2011 trm 1 Conmme di Limbiate e il Dipartimento & Architeenra e piamficarione del Politecnico & Milano.
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Comune di Limbiate
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Piano dei Servizi
del Piano di governo del territorio
exart. 9dellaLr. 12/2005 s.m.i.

motificato a seguito di accoghmento delle controdenuzioni alle osservazioni e paren gegl enti

10. Carta delle previsioni di piano ,
Rapports 1/5.000

L

o e

Ufficio comunale dh Piano:

dott Raffaete De Luca (sindaco)

arch. Paolo Ferrante (assessore all' Urbanistica e Edilizia Privata)
arch. Paola Taglieth: (dirigente del Settore terntorin)

arch. Enrien Galbiati [eoordinatore tecnteo)

prof. Prer Luigi Paolillo (coordinatore scientifico)

Supporto tecmico:
strutture comunah di Limbiate, incaricat: esterni al Comune di Lumbiate

Contratio diincarive dal $ragge 2001 per L redaione del Mane de Sevia i smbioe 4 Pune diGeverns dal Torrtore - arch . baxed Fereari
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RBMUNF 5 LIMEIATF

Piano di governo del territorio comunale

APy g A

S

Documento di piano
Allegato B
Schede descrittive degli ambiti di

trasformazione

Variante al Piano di Governo del Tetritorio
Febbraio 2016
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Localizzazione | Localita villaggio GioviRisorgimento - via Trieste, via Paolo Sarpi. via Ticino, viale dei Mille, via Qumna-
ecogafica; roexiaFrinl

Localizzazione | Sub.+: Foglio 30 Mappali 13, 14 17,20, 30, 33, 34, 38 57. 58 6, 70,98, 112, 113,138 130, 140, 141 147 143.
catastale: 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 132, 153, 154, 42, 254,082 376,377,378, 370, 380, 382, 384, 386,380,
Sub B: Foglio 30 Mappali 22, 25 26, 28, 29, 30,31, 62, 85 108, 222 235, 279 780, 318, 319, 320, 321; Foglio 31

Mappali 2. 36, 27 68, . 141, 153, 154, 156, 157,202 232 233,234 246, 248, 240 251, 252, 253, 276. 24,

206,207, 208, 200 300,301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309. 320,323, 343, 344. 347 384 385,397,400,
05408, 411.469 F@EW% 47 4&49 3&&4

Descridone

L'ex cava Fervari quale occasione per rimarginare un’importante fattwra del resyitosio lanbiatese e per creare ima nuo-
va polarita mediante & localizzazione di 1m paice secnologico didatiico che s configini quale baricentro che pametta di
sviluppare una mwna iden di Limbiate quale citta intergenerazionale ¢ multicltmale aperta.

Modddita di intarvento Masterplan pes Fintera ASR, mediante #f quale vesvano individuate umich minime di
intervenso, a cul £ara seguito Ia redazione di ymo stiumento di pianificazione attuativa o
atto i pianificaione negozinta, prevedendo Ia saccessiva atinazione stoaverso iniziative
& patenariato pubblicoprivaie con priaita agl spazi per attrezza-ime come Taren
verde “Bosco in citir” e il conseguente sviiuppe del paico tecniologico didattico {7 vedano
nel segriito e prescriziond partcolasi di scheda d'Ambito).

Superficie ASR 126936 mg

Swuperficie tarritoricle (3 103250 myq (al netio delle amee cavate e delle aree soggette al vineolo AAS di PTCP)
Siperficie di perequacione (Sp) | 76500 ma (derva dalla somena della superficie dei singpli ambiti i pereamzione AP)a ol
agemingono b superficie di 3.6 mq relativa all APGT ex PL via Jenner ela Ap8 conmma su-

perficie temrioniale di ma 40415,

Ddiice fomdiario (1) 345 moiny

Indice di perecqaurione (Ip) G5 memperke APda | 36 0.0 ncimqgper b APOS

T'ohane assegnalo Ecficabiit?: del comparto pan a 104.987 mc incrementibile fino a 120:000 0w conrasBrimen-
o delle volumetrie dal tessuto wrbano consalidaio.

Destinerioni Residenziale di cut atmeno 1 307, della vohmmetria realizzmibile. ¢ destinarsi a residenza con-

150 anmesse venzionata &'o sesidenza sociale che sara disciplinats da specifico Regolamento approvao entro
sei mesi dallentrats invipore de PGT
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La Vanante atta le mocdalita dintervento previste dalla scheda ASR. definendo un Masterpian di indinizzn per gf nferventi
di trasthrmazione dell’area e individuando sexdici unith minime A infervenio, opmmna delle quali € oggetto di wn akonomo

: ‘ )z\ i ) ot “a . ¥ ’ : . : .. N X A e ! S R
Masterplan 1l Masterplon £ vincolante per Iimpiardc viaro genemle & pell’ individuazione defle superfici a seevizi
dell’ambito ASR | pubblici. ricavate dalla cessione del move anibito di pereguiazione ApR e da alire aree individuate nella

—& confermata Sindividuazione defl arribifo spricolo stregico del PTCP allintemno-dell'area, cheesta di
propaieta privata con Tobblige di forestazione: kmgo il penimetro esterno e 1z ool di reatizenre orfi e
bani con perrnesso i costrire convenzionato, che definisca le modalith di assegnazions degfistessi @ §
caromi o Jocazione;

— ¢ infrodotta Ia previsione di un movo ambito di pesequazione Ap8 sui mapp. 20, 30 e 38 (parte) det
foghio 30 e imapp. 2658 del foghio 31. ai quali & attribuita urledificabilith in ragion= di 0.2 me /oy B-
— & ammesso il gastermento d alive volumetrie dal tessuto wbano consolidato in attuazione & nuova
apposita nome iivodotta nelle Disposizioni Adhuative del Piano delle Begole.

Unitéyrinime di | Ogni 1mif mintma di infervento & costifuita da tna porzione della superficie temitorale dell ambito: (al
interverito netto dellarea agricola strategica e dell ambito di perequazione ApS), a cui € atiribuita un edificabslied di
045 mx/'mg  come previsto dal PGT vigenie: sulla base delia St folale di mq. 121,699, si detenmim mna
vohmmetria “propaa” dme. 54.765.

Sono trasferibili nell area le vohametie depli anibiti & pereriazione, oosi definite:
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- ambiti ongimak Apl — ApS, per una superficie temrifoniale di mg. 76 500, con indice = 045 mc.imq,
me., perima whmmeina complessivadinx. 34425;

-arvibito agsimnto in sede dk osservazioni Ap7, ronna volametria assegnata dime. 3.914:
-mxvoambito ApR. peruna superficie temiiosale di g 49415, con indice =102 mr o e perunz
vohimetria complessiva di mac. 9.883;

pern odale 4 volumetrie trasfenbili pan amc. 50222, che de-tenning wiredificabilit del comparto pa-
namc (M4765+ 3022 =me. 104987,

L adificabilita totale € nipartit pro naimente fa e 16 unid mintmz i nfervento in mgione delia lo-
1o superficie ferrionale e vengono definife per ogni unith un'edificahilits mintma (pad a cira 1 95% dd-
1a tohik), pegima ka quale, prazie all acquisizione di vohunetrie irasfesite, & possibile per i propretan
presentane proposta di piano athmfive.

Poiché si presume & pober trasfente altre volmmetrie dal tesdo whano consolidato fino 3d
un edificabilits macsims fotle & enc. 120000, ogni urith aved un'edificabilits minima e uns massima
armmesse. secondo 1a Bibelia nipostata alt pagina successiva.

Per opri unita b abella attribuisce la superfici temitoniale. Ia percentuale della St sulla 5t otdle. e volu-
metrie “propric”, fe volumetrie jotali distribuite proporzionsimente. e volimetrie che ocoome secupesare
dai tasterimenti, In vohwmetria minima raggia da quale € possibile presentare proposta & ', b vo-

vincolardi),
EDIFICABILITA' AFAMESSA NELLE U HITA' HENIME Dd BNTERVENTO
wruty 13 b Vr04a% | Wdiskr % | Vil ¥ i ¥ imex tipaiogie d'intervete
3 12 358 itk &3 5558 10 €55 5,097 10:150 12 330 feoet apmrte verso sud
2 2408 591 3784 7.253 3 & 900 B.300 [ coth sperie verso sugd
3 173 525 3478 6565 3,130 6400 F625 Jcor aperteverso your - sdifics 1 Ligea su strads
£ 8594 4,68 2563 48312 2.350 4.700 5.600 [toer
5 3878 3,19 1745 3.345 1.600 2200 F825 [aailc in Hnea wa strada
] WAAE 8,81 4581, 5357 4475 A.900 LT [bern
T 6,130 5,04 2759 5.288 2.530 Sask E.050 {torr
& £.3% 4,21 2.308 44351 32l 4200 SOSH | nivte In lines su strads
k] 7181 599 3332 6.197 3.964 %500 1100 | eoifxs undfamibian
Al 53104 5.0 247 %.266 1519 5006 6 00 | et unilamsars o sehmers
1l 11.186 2313 5032 8585 4587 5.100 ATBON o sk ed®ie) inhoa m atracls
f & TE?S 31 AA5K E.624 3,162 65.300 F.EO0 {terr su gt i hnea w stracy
i3 &0 4,93 2.703 5178 2,477 &850 5.950 {toer s edfk in bnom s strady
id 2041 £61 3618 6937 3318 6400 T6D teer su£dSi in hnea su strada
15 2658 744 3.895 7A67 3572 1100 BASD bt ins links pacallieh sis strads
16 6,75 5,38 20318 5.82% 4787 5,550 Sutvil [mmfv in fines Hheh i stracs
TOT ASH i1d1696] 100001 547651 IDM986] 50721 100000 12G.0GH

Thutte e smith mintre. proporAionatmese af dinit edificaton assepnati conromono alla resfizzzione
delle opere i nrbantzzazione primana e secondaria del comparto; in particolare ogod vnith minima di in-
tervento posta in atharione deve gamntire una piena fnzionalit del costruito in termint di vishiliti e di
allacciamenti o servizi tecnolopici inrete.

Ne consegyie che in sede di definizione della comvenzione di ogni piano attaativo, I Amminisimrione ne-
gozia con gl operaton privati 1 realizzazione delle cpere di whanizzazione prinarnia a scompato dei re-
tativi oneri 4 urbanizzazione, volte a gamntire quanto sapra, anche in anticiperrione di opere dovie da
alfre nnita, defie quuali deve essere redatio progetio esecutivo con allegato oonputo metrico- estimative.

el testo convenzionale & posto in evidenza Tammontare di dette anticipazioni. che devono essere resfi-
suceessive; TAmministrazions € parante ded risarciment dovat.

Di normaa le opere & whanizzazione secondanta {parco centrale e servizi pribblici diversi previsi nelle
unith minimenn 6 7. 8¢ 11) sono attuate dall Amminishrazione inmodo diretio utilizzando gl oner di
urbantrrazione secondaria e ght standard it versati dagli operatori. che devono essere accantanati
su appostto fonde nservaio d bilancio.
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Prescrcioni 1. L Ambito deve essere posto in athiazione mediante il Masterplan contenmito nella presente
2. aoquisire il volume generato daghi Ambiti di perequazione diretta (AP01, APO2, APD3;

APO4, APGS, APOG e APOS) con cessione gratuita all’ Amministrazione delle aree cormi-
spondenti;

3. effetiuare Madeguamentc e poterriamenio- delle infrastrothare tecnologiche el sottossolo, nello spe-
cifico Je reli dell acopn, della fopratura. del gas, dell’eletinicith verificando I Sifibilith defl fibe ot
neduso;

4. procume e distibaire energia cletirnica preferibilmente da fonti enevpetiche onnovabili, per ilhaming-
Zonepubblica, ron I'eveniimle utitzzn ded teleniscaldamento per ooprire i Sitibisopni:

3. destinare obbligatoriamente Ix maggiormzione del cosio di costizione del 5%, a inlerventi forestilia
nlevanza ecologica e mrrementio delta noturilith ex ¢ 2 bis, art 43 della 1 122005, che ande ad
atimentare i fondo aree verdi costituito da Regione Lombardia:

6. utilizzare pes Fillnmmarione esternz bmpade conforn ai criteri antinmuinamenio Ineinoso_ secon-
do quanto previsto dalle 1r. 172000 e 38/2004;

7. wiilizzare specie arboree ¢ arbustive aoctone, fxoendo riferimento anche al Repertario B del Picp

della Provineia di Milano e'o seperforio equivalente ded Peep della Provincia di Monza e Brianza:

redigere tn piano di camtterizzazione ambientale 2 sensi ded D1 gs. 16 geanaio 2008, 1. 4 in vigore

dal 13 gingno 2008, Tiolo V, Pare IV

10. confwmarsi alle prescrizvons di ool agh ant. 31 (Rete vende di sioomposizione passaggisticay e 34
(Ambrti dk nteresse provinciale) del vipente Piep di Monza e Brianga nel caso di presenza degli stes-
st

11. sipeecisache per quaksias infervento previsto dalla presente scheda cf si dovr confnmare 2 quanto
prevasto ali art 6 (Individuazione deghi andbiti destinahl Al aitivith agricela di interesse strategico) del-
e norme del Picp & Monza e Brianza ¢ alfart. 30 comna 2 della 1r 1498 dnca ks prevalenza delie
prevision del piano cave sugh stromenti trbanistic coomanals;

12 inmerio al propetto di realizzarione della metro franvia vi € obbligo 4 assunmione, in capoai sog-
getti attuaten, di specifici impegnt convenzionali inerenti I realizzazione di eventuali opere di miti-
gazone degh impatti che, in agginmia & quelle gia previsie nel progetto licenzialn posifivamente con
prescriziont dalla Commissione VEA regionsle si rendessero necessari i find della compatibilith am-

0w
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Amibifi & perequazione diretta AP legati all' Ambito strategicn della riqualificaziooe della fatnra

APOI —Destinazione o nuassima ampliamenio area sco- | AP92— Desﬁmmwcﬁnmsmamﬂmmﬁ@fpm

Foglio 3 Mapmali 62, 63

APO3 ﬂmamuﬁmm W—Mmsﬁmm APGF meﬁmmma

o Foglio 30 Mappali 68 (partS) 70

wrdu a : . ‘ Pmm

(pare), 178 | Foglio 26 Mappali 27, 28. 29 (garte),

fpmt},ﬁ” 123, i24 140, 141 142, 30,31 (parte), 33 {parie), 68,68, 70
143, 146, 147 (parte), 85, 86, 87, 88, 89, 91: Foghio
27 Vappali 151 (pare), 155 {parte),
250 (parte), 260 {paric), 261 (paric)
APO6—Destinagone dimassime | APGT—Destinadione di massimaam- | APO8— Destirodone i massima
mnplicmenio mipiani sporihg Plipreento areq scolastica e verde parco urbmio

Foglio 35 Mappai 132, 133, 134. 135,

136,137,383, 417.420.42,423, | (parke), 84, 86. 88, 80 (pante), 326, 327 Foglio 31 Mappali 2668
430,433,496, 502, 503, 533, 536,537,
557,644, 645, 646 (parke)

rogmzn-m), 30Ma;pah29 30e38 (parke);

Acquisizions al demanio conamale di aree strategiche, perim totale di cirea 129592 ma da valonizzare al fine i ragnarda-
re la realizzazione & spazi geadient ra Jo spazio mbano ed exrarbano e realizzare le " Porte o accesso” al Parco regionale
delle Geoane, inescando in tal modo un sishema frasversale che consenta b messa i relazions del territorio costruito: ool

Zooa omogenea Pr: parziaknente verde ¢ sport (art. 20 Nis) e prexvalentemnente zona E agricola generica (art 19 Nia).
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Comune di Limbiate

Piano delle regole
del Piano di governo del territorio
ex art. 10 della Lr. 12/2005 s.m.1.
Variante al Piano ¢i Governo del Territorio

Febbraio 2016
12. Cartz della conformarzione del regime dei suoli

Cificio comunale di Piano:

dott. Raffaele De Luca (sindaco)

arch. Paolo Ferrante (assessore aliUrbanistica e Edilizia Privata)
arch Paola Taghetti {dirigente del Settore territocio)

arch. Enrico (Galbiati (coordinatore tecnico)

Supports tecmico:
strtiure comumahi di Limbiate
dott p.t. Giorgio Graj (supporto tecnico alla redazione della variante)
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€) nelle fasce di confine con Aree non soggette a trasformazione urbanistica (ANT} o con Ambiti
agricoli (A4}, quinte alberate e arbustate a foglia persistente generando margini wrbani paesaggi-

sticamente qualificati;
f} inapplicazione della Lr. 12/2005 smi, art. 65, nell'ambito ricettive {CP.4)} non & ammesso il recu-
pero det sottotetti 2 fini abitativi.

Titole VIT
Disciplina per la cittit da riorganizzare {CR)

Art.33 R -Ambiti disciplinati dal Docsmento di piano

Gli Ambiti {CR] individuano le parti dello spazio comunale localizzate nella Tav. 12 {Carta delia con-
Sformazione del regime def suoli) del Piano delle regole, corrispondono agli Ambiti di trasformazione
programmati, nel Documento di piano, nell'ottica della riorganizzazione urbana e gli interventi deri-
vanti hanno Inogo con le modalita disciplinate neli'art. 5 delle Disposizioni attuative del Documento di
piano; finc-all'entrata in vigore dei corrispondenti strumenti attuativi,. nel patrimonio edilizio esistente
sono consentiti esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria e stracrdinaria, senza cambi del-
1a destinazione d'uso in atto alla data di adazione del Piano delle regole.

Tiiolo VIIT
La citta dei servizi pubblici e sussidiari (C5)

Art. 34 (S- Ambiti o gli immobili disciplinati dal Piano dei servizi

Gl Ambiti (C5) individuano le parti dello spazio comunale localizzate nella Tav. 12 (Carta defla con-
formazione del regime dei suoli) del Piano delle regole, corrispondenti alla disciplina prevista nel Piano
dei servizi che rappresenta lo strumento di pianificazione  programmarzione attraverso cui il Conmme
assicura un’adeguata dotazione di servizi pubblici e d'interesse pubblico in rapporto ai fabbisogni del-
Ia popolazione e alle funzioni insediate e insediabili

Titolo IX
La disciplina per le aree non soggette a trasformazione urbanistica
e per il patrimonio agricole [ANT - A4)

Art.25.  ANT- Aree non soggette a trasformazione urbanistica

35.1.

Le Aree ANT individuano le parti dello spazio comunale, localizzate nella Tav. 12 {Carta della confor-
mazione del regime dei suoif} del Piano delle regole che, per motivi oggettivi e/o per opportuniti stra-
tegica discrezionale, vengono sottratte a qualsivoglia forma d'utilizzo comportante modifiche wbani-
sticamente significative della stato di fatto.

352

In relazione alle differenti specificiti derivanti dal complesso analitico del Piano di governo del terri-
torio, le Arce ANT vengono classificate in:

ANT.1 - Aree di riequilibric ecologico - ambientale, per lo pii corrispondenti apli spazi posti in pros-
simita con il Parco regionale delle Groane:

ANT.2 - Aree che concorrono alla costruzione della rete ecologica comunale, per lo pili corrispondenti
agli spazi prossimi ai corridoi ecologici regionali e provinciali;

ANT.3 - Aree di rispetto urbano, per lo piii corrispondenti agli spazi non urbanizzati prossimi al tessu-
to urbane consolidato;

in particolare:
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12. CARTA DELLA FATTIBILITA’ GEQLOGICA PER LE ADONI Dl PIANG

La canta defis faitibiita gesiogica per le azioni di piano & redetia sulle Dese dells
cartogrefis sergfotogrammaetiie comunaie a scala 1:5.000 (vd. Tav. 8} & viene aesunia
tdadia Carta di Sintesi & dalla carta dei Vincol,

La suddivisiona oel wermiono in zons omugenese i 8 cefinirs una scais di
crsacenti imitasion fsico ~ smbientak.

La classificamone formisce indicazioni generall in ordine alle destinazioni d'uso, alle
cautele penersii dp adottars per gii imerventi, agli stuck ed siis indegin da effettuars
per gl approfondiment! del caso, alle opere di rduziona dal rischio ad alta necessita di
somrofio dai fenomeni in atto {norme geviogiche di plano).

Nelfingicazione dalle indagini da sspguire Do s diverse clase si identificano e
principali problamatiche lasciandc al professionista che Govwra intervenie in fase
operstivg sulle diverse aree, i discrezionalith (oltre alia responsaniis) sulia nuantits e
sulla tipniogis di indagme da eseguire (sondsgpl s carciaggw continuo, prove
paretromestiche stabcha, prove penstromedriche dinamiche. prove dilatoinatriche,
sismica a rirariona, indagini georadar, 8cc.), nonché suile metodolagie utikzzabili per
is diverse tematiche (verifiche di stabiits, studi idrologici & idrogeciogici). Le indagir
saranno evicentamente condizionate dalie prescrizioni reiative alla classe o dal'opera
n progetio, mantre la meicdologta e is diverse formulazion utihzzate fannu parte defs

Le riassi & ingreszo utiiizzate sono quelle epacificate nelia normatva regionale.
Sulla carta di fattiviitd, cosi definite dalla dwettve regionale. je saguent. classi.

W11 D0 UG GELT NS TEC MG A Dum V. Giavine 51
¥ighe Sowea, 2 - 20028 Midio
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Cinsse 1 {Dlance) - Fattibilith senxa particolart Hmitazions

La classe comprsnde quelle aree the non presemanc particolsri Kmiazior
ali'utizzo & escopi edificator e/o alle modifica della destinazione J'use delie perticelle

! Ricadono tra queste aree le superfici pianeggianti tipiche del Livalio fondamentate

defis pianura @ dal terazzo Oroasne rcarstierzzate ca bucns carsteristiche
geotecnicha dei terren: dl fondaziona a partire dalla profonditd o circa 2.50 m dal
plano 3 campagna ed sssenza di fenomani di dissesto. Non si esciude Mpotes: che
iocalmonta, iadoove sono prassnti iermsm superficiali a predominante frazione limosa,
8 possanc avers ristagni d'acqua. La foide freatica, 4 presente o profonditd superior
8 30 m Non & evidenziano presenze o faide sospese o fenomeni significativi di
wiromortia det suol,

in taie classe si dovianno, comungue, par ogni intarvento edificatorio, esaguire gii
stud! previst e prescritl dalle Norme Tecniche per le cosinzioni D.M. 1401 2008, o
cut sils normativa nazionale

Clszze 2 {giniln} - Fottibints con modeste nitaxioni

La cissss comprende ie zone nelle quali sono stste riscontrats rmodwate lirmkazion
aif utllizzo & scopt edificaton o/o alia modifica della destinanone d'uso, che possono
esmare superate mediame approfondiment Ol mamgine & accorgimenti tecnico-
costruttivi e senza leseciuzions di opere di difesa.

Ciasse 3 (arenciona) - Fatbibilith con consistend timitazion!

La classe comprende je zone nelle quell sone stale recontrate consistent
imeazion siutihzzo a scopt edificaton efo alla modifica della destinuzions d'usc per e
condidiornt gi pericolositarvuinersbiita indwduate, per i superamento defle quall
potrebberc rendersi noceseali inervent: specifici ¢ opere di difess

1t professionista, nsl casc, opera

) qualora dmpongs di efamentt sufficent:
zZefinendo purtuaimente per lo sventuah previsioni urbanistiche le opere di mitigazions
del rischio da realizzere @ e specifichs costrutiive degh interventf edificaton, in
funzione dafia tipologia del fanomenc che ha gensmaio ia pencolosidd/ivuinersbilith dal
comparte.

B} non disponendo di siemant sufficient:
definendo | supplemant o indagine ralativi alle problematiche ce approfondire, |a scals
8 ambite di territonale di rfedmente & ia finalld degh stessi o fine di accertare s
compatibliitd tecnico-economica degl interventl con le situaziors di dissesto in afto ©
potariziale e individuare & conseguenza le proscrizion di detiagiin per potes procetiee

NTUIK? (0 GEIILEWAIA TECNU A [MRE ¥ Cateing ' 52
Vinle Sarca. 2 28125 Mitimo
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o meno alfedificazions Bollettine Lifficiale Serie Ordinaria n. 50 - Giovedi 15 dicembre
i1 =18~

Clesae 4 (rossa) - Fattiblitts con gravi imitazioni

L'aka rischio e/c la particolers tutela delie aree che ncadono in quesia classe,
comportanc gravi limitazion: par la modifica delis destinazion: d'uso delle particells.

Dovra essere escluse quaisiesi nucva edificazions, ss non opers tese al
consolidamentc od alla sistemazione Wdrogsologica per la messa in sicurezze de! it
Per pii edifici asstani sono consentite seciisivaments le opere relative ad intervant o
demolizione senza ricostruzions, mamutenzions ordirwria e strucrdinaria, restaurg,
risanamanto conservativo, come definifc dall'ain. 27, comma 1 art 8), b), s cj defla LR
12/05, sanza aumento di superficie o volume o senza aumento de! carico insediativo.
Scno consertta e innovazion: necessarie per Padegusmenio alla  normative
antisiamica,

Sars consentrta ia realezazions di sotioservizi che interessanc | tracciati siradall &
e opera of urhanizazions primana che non comportane modifiche defl assetlo
ldrogeciogics dal termlorio, nonchs interventi di ampliamants @ ristrutturazione o opers
pubbiiche o & inferesss pubblco che non preciudanc la possibiith o eliminsre o
altenuars e cause che determinanc ke condiiont di rischio; Fimervento dovrk assens
compatibile con quanio previsto dagii intersent di protexione civile

Le opera pubblichs sarannc resizzabill scio se non altriment! localizzebi, dovanng
COMUNGUE 85388 puntusémae & attantamante veiutate in funone delia tiscdogia def
dissesto doel gredo di nschio che detsrmmane fambito ol pericolositavuinerabilits
omegenas. A tal fine psr 'spprovazione da parts dell'autorith comunale deve essere
alleg2ta apposita relaziong peologica o geotecnica che dirmosin la compatibiia degh
intarventi provisti con I stuazone di grave nechiv idrogecisgico.

Sard inolire consentila i sistamazioni idraulico - forestale per ka2 messa m
sicorezze dsl siti, nonché e opers di regimazione dels acque I rnuscallemaents
superficiais

Per W zone adiscanti ad abileti esistentt o in progelto s raccomands la
realizzazione o interventi of sistamazione idrogeciogica sl fine di otlensre Un meggior
grado di sicureeza, mentre si dovrd impedire 18 realzzamone di nuove edificazion che
mrevedano ia presenza continuative di persone.

jmervent ¢ monioraggic geologica @ pani di protezione civile saranna gil struments
ce adottara cer i saivaguardia s incolumitd dells popolanoni resident.

Le ares individuate in gquesta clesse song rappresenisie dalie zona o Lsie
sssohsta (10 m al sensi del D P R. 2368/68} dei pozxi ad uso Kiropolabile o dalila fasce

TTUDI0 D GEAR.UAA TEANICA Dok V. (iovine 53
Viske Sarce 2 2125 Milue
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di purtinenza fluviale (10 m dalfaives di piens oei Torenti Lombra, Clnera
Garbogera ¢ dails aponde del Canale Villoresi).

in classe & ncadono, inoitre, Ia aree 4i cava sig stiive che dismesse Wittors non

anoora coimats e rscupsiate, L'estensions di isli aree comprende, oltre alla cava, una
fascia esterna df 10 metri & partire dal linite ceile scarpate.

Por tah aree si raccomanda al termine dellattivita i sscavazione, sl fine di evitare

ie trasformazions dslla sisesa in una discerica, una gestione sd un recupsre dellsea
socondo ke seguenti fas:

»

‘}

controfic deile cave inatlive onde ewvitare 'acoumiilo 03 )l versamento o materiak o
SOSIRNIE inquirant,

recupero delle aree alla fino dellatlivita estrattiva con vahitarione purtuale della
destinazione d'uso da attribuire al’ersa npristinata;

regiizzazicne, sl momento del riempmento delle siesee. di Lno studio geclogico
adeguato condolic sulla varimzione quelitalive dei malerali 4 rempiments
costituilt de matariali inavi e ssiazionati sottopesti a verifiche df laboratorio;

prove ed indagin in sit atte a valutare la condizone ¢i compattatone delie ares
in wia di coimamento,

studio finglizzeto alia valtlazione dells atabilith glcbale dwi versanh delie ame
sttuaimaente atlive

ST 1T GEARLOUIA TECMIE A Dty V. (s lne
Vile Sarva. 2 20825 Milano
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unmm:idebb«winhlmnapmmmmm,m”rimm
aamm.nmmanmmum;wimvmuwmmﬂm
m:mmmmmmmmvmmm pen a 5 1 grado di samicith
. quale definio al § B. 4 del DM LL. PP. 18.01 1986, ed assumendo le modaiitd
costruitiva & di calcolo di cui 8l D.M. LL PP, citato, nonché siie Cire. LL. PP, 10.04.97,
. BSIAA. GG, & relativi allegatl.”

maacmwummume.wdsdmmmmh particolar
m;maolmwmwmmmim.h
occasione di avent sismici, ls pevicolositd sistnica oi base producendo effetti diverst
ds considerare nalla velutezione generaie dolls pericolosita sIaMICa M‘mn.: in
mmem.mmmwmmmoammuMmmame
qwlliaomm-dmvahﬁlta.Awnm.aumndogﬂirmmepmaiﬂmwmm
mznmmmm.emwﬁmnncmwupmmmsmmh
tavoia 5 a scals 15000, secondo la seguenie tabsila.

Sig 5 ) ! Effett ]
Sigin ] SCENARIC PERICOLOSITA SISMICA LOCALE -
71a | Zona caratierizzata da movimant franosi an!\n i e
Zib Zonamtteriuatldamvimﬁtrmi gumm
7ic | Zona potenzialments franusa o esposta & riachio di
frana -
Form con temeni & fondazione particolammente Cediment
i scadenti (ipori  poco  addenssb, skamonte
ressibill, acC "
Z2b | Zone con deposili ] 1 satur Liquefazioni

o i mﬁgmﬁmdauumqawmpa c
5 g‘ammucm fisico-macoanicns moljodmm v difterenzial

Figura 13. Tabella degh Scenari & pancoloaith sismica locats

A {. G 43
T IR0 D CECLACEA FRONICA Dot V. Cioving
Viale Sarve, 2 20128 Milanc
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OPERE INFRASTRUTTURALI

A Purdi sensibéli (ponti, galiens, tratti strudel, tratli femoviar) situstl ungo strate
“strategiche” provinciail @ comunali non compress tre la grande viabilith. di cui o
mmcmmwmummﬂmrmmmamm
“strategiche” nei piani di emergenza provincial @ comunali

B, Starioni di linee farroviaris a caratisre ragionals (FN#A, metropolitans)

. Posti, seroporti ed efiporti nott & competonzs sialels individuab nei piani di
smergenza ¢ in alire disposizioni per s gestione deil'smargenza

B.mmdimm‘mummhm,wmmq
diatribuzions di enesrgis alktncs

£ StruMture non di compelenza stalala Connmesss con la produzions, trasporio &
distribuzione di materiall combustibill {cleodott], gasdott, scc.)

F. Strutture connesss con il funzionementa di acquedotti locati

G. Strutture non di competenza statals 2onnesss con i senizi di comunicazione {"agio,
tsinfonia fissa & portutile, talevisicneal

M Strutture & carattere indusirisls, non di competenza stataw, di proouzione &
stoccaggo d prodotti insatubr e/o pencolosi

I Opere di rtenula ¢ compeienza regionals

10, CARTA Di SINYESI

Dallincratic dei dati, dalie vaiutazione critica, dalla asfinizione dela pmwluauﬁ dm
fennmen, duﬂoﬂnndbsnmmomdﬂaam.ddhdaﬂmﬂmnwmdu
conseguernt i & redetta ke Corta di Sintesi tavois 8 » scals 1:5.000 '

mwwmnmcm:mm:mhmgiawammemalw
slencal, di seguro. brevements,

Arse vulnerabill dai punto di vists idrogeoiogico

Zong o repets opera o captazione ad uso potabile: soro riportate s zona di tutmia
assoluie o la zona di rispella, aslimitata col critarig geomatrico. delie sorgent ad uso
potabile ubicats sul terriiorio comunale.

Aree yulnershili del punto ¢l vists idravlico -

Eascis di rispettc fuvisle pari & 10 m (R.D. 5231904 - Torente Lombra, yfnnara.
Gartogers ¢ Lanwle Viloresi ¢ aree adincenti 8 corsi dacqus da mantena’® @
disposizione ger conssntre acomssibilita per ierventi di mamasnhzione @ pel ia
reslizzazicne di eventusll intervent i difesa

ep——————— . ——

178 Gl ' T
STUTAE D1 GRALDOA TLONIC A Dot & Gaovins
Visle Suca. 2 - 20125 Mitano
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Aroe vulnerabill per carsfieristiche geclogico - tecnico

Dal punta di vista litologico, i tement & fondamione che caratterzzanc # comune di
Limbiste sono prevalentements i natura sabbicso - ghlsicea Si possono distingusre,
tuttavia, come Qid descritto 8 riporiato nelle carte geciogico tecnice dus embiti distinti;
ung poizione occidentale (lermezzo ‘Groane™) sd una portione orientals {Ylivedio
Fondememaie dells Pianurg™. Entrambl risultano caratterizzeti de strati & tarrenc
superficiale pravalantermnente limosi potanti nella zona terrezzata (susio a “ferratio),

Ls caratieristiche gectecniche dei lsmam esaminati ewdenziano proprietd
meccaniche puttoste scadenti par 1 livelll sucerticiali prafondl, in medm, 20 + 30 m
nalia zona osl dol temitorio, @ circa 4 0 + 50 m nella zong ovest "Grosne’,

Olire tall lvalf gli stratl prokondi piG addensati presentano caratteristiche
peotacniche sensiiments migiicri.

Si sottolinea che, nel compiesso, considerats | omogeneild riscontrmes, le qualita del
torrenc sopra Jescritte sono uguaimente disiribulte su tutto il territorde comunsle e,
pertamo, non vengony wvidarziate aree 8 particolare rischic geotecnico naila canta di
sintes! ad etcanione deila fascis rsistivaments acclive svents Girezione nondest -
sudovest costiluante 'orlo & terrazro

Aree vulnerablil dal punto di instebilité del versant!

Arsa 4 cave’ Fascia o rispetto orio di scamets antropice Tra Guesis vengono
ricompmse in tale categeria le aree ncadenti allintemo delfAT Eg 17 con zone
deprasse attive, attivebili @ dismesse, considerate potenziaimenie pericolose (e
comunaue soppetts ad sventuali vanfiche) in relazione allinstabind dei vecsanii.

11. CARTA DEI VINCOLI

Coma indicatc nei "Cntert athiativi dofla L.R. 12105 per 4 goveno del termorio”, ia
Caria dai Vincod tavola 7 scals 1:5.000 deve ssaem redalta su hutto il teirdoric
somunale 8 deve npotars e imitasionl d'uss del territons deavanti ce noimatve &
piary sovraordinati in vigors, di contenuto oratiamantea geologice

L3 fase o analisi he individuato, nel lemitone comunale, | seguent! vingall

Aree sstratiive
Si ripartanc ¢ penmeti di Ambilo Terrdtoriale Estrattive (ATEQ1T - Plano Cave
Provinces of Mileno, approvato con D C R 18 maggio 2008)

GTLINEY 131 GLOLOUAA TECWIC A Dan, v, Cinvine o a
Visle Sanca, 2~ 207118 ilsno
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SETTORE TERRITORIO allegato al CDU
servizio Urbanistica ¢ Ambiente, SUE

S Provincls | Comune | Localth ‘Denominazicns
Dismesss | Monze Branza a Limbiate :  Casheiello | ATEQI7 LMB2)

P - -

Arve 30ttopeste 2 vincoll dertvanti delle D.G.F. 25 gannale 2002 & succ. modif.

La deiiberazione dellsa Giuma Regionale del 25 gennaio 200t n 7/7888 ¢ ia
succesaiva modifica apportate dalls D.G.R. 7/13850, demandas g Comuni la funziors
di definire § reticviv idrografico superficisle apparterente o Retcoio iirico minore,
rerdendelo di propria competerze | Comunl dovranno provveders sho svoigiments
delie funzicri di menutenzione ed alfedozione dei provvedimenti di polizia idraulica,
nonche af recupsra del provent derwvent! dalfapphicazione del canori & pokzlas
idraulica.

In conaiderazione del fatio che nel territans comunale di Limbiate non ¢ presente un
reticolo idrografico minors in gquento come rilévato non sonc prasent! corsl d'acqus
rmanori & non 8ono Bl attivi canall facent caps 3l Consorzio Villorasi non sonc riportati
vincoll legat & fasce d nepetin del cors: d'acgua minod.

Aree di salvaguardls delle captaziont od uso Idropotsbiia
L'art. 94 del D Lgs 3 soris 2008 n 152 "Norms in maveria ambientale” riguarde ia
disciplina dalle aree di salveguardis delie acque superficiall @ sotterranee destinate al
consumo umans e definisce 8 zone di hisla ssachds & la zons & repetto delie
captazion a scopo xroootabile
v Comma 3 La zona di tutela sssociuta @ costituits dallores immadiatarente
circostante ‘e ceptazioni deve wvers un'estensione d¢i simeno 10 m di reggio dal
punto di captazions, deve ssssre adegustaments protstiz & deve essers adibita
asciusivamonts 3 ppers ¢l captazione & ad infrastniture d sarvizio
¥ Comma 4 La zona di rispetto & costituita dakia porzione @ tarmitorio crcostants ia
zone ¢ ista assoiuta, da sottopore a vincol s destinazion d'uso tek ds wislare
gualitatvaments e gueriistvememe s nsorss drick caplalz e pud essere
suddivies in zone di nepatto lisiretta @ zona i nspelio akergeta, in relazione alia
tipuiogie dell'opera di captazions ¢ aka situzzione locale ¢ wvuinersbilita e rachio
dolla riscrsa
La zona di nspetto del pozzl & stats definita con il metodo geomstrico.
in paricolars nelia zona di rispetio sonc vietati linsediamento dei seguent centr di
pencolo e o svoigimento delle seguenti attivite:
a) dispersione di fanghi e acque rsflue, anche se depurati;
o} sccumule o concimi chimici, fertiiizzantl o pesticid;

e

T 11 GFOLOGIA TECNTCA Dot V. Sinvioe 49 ;
Winle Sawra, 2 - 2123 Milase :
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SETTORE TERRITORIO allegato al CDU

servizio Urbanistica e Ambiente, SUE

<} spandimento di concimi chumici, fertilzzanti o pesticidi, saivo che implege oi tali
sosianze sis effstiusto sulls base di indicariont di uno specifico pisno d
utiizzazicne che tenga como della naturs dei suok, defle cofture compatibiil
Gaile tacnichs agronomiche impegats @ della vulnerabiiia dells risorse idriche:

d} dispersione nel sucic 3 acque mateoriche proveniend da piazzali @ strade:

&) aree cimilerish

f aperture di cave che possanc sssere in connessions con la faida;

@ mmmmnwmmﬁwmmmmmwmmw
consumo wnano e di queli finslizzali alle verisrions delilesbazions o alls
protezione delie caratteristiche quaii-guantitative defia risorse idrica,

h} pestione dei rifiuh;

i} stoccaggio prodotti owwero di sostanze chimiche pencolose o sosianze
radivattive;

;) centri di raccolta, demolizione s rottamazions di autovaicoli

kj pozzi perdent;

i pascole o stebulazione di bestieme che ecceda | 170 Kg per ettaro i azolo
present negil efuenti, 3 netio dede perdite di stoccagpio e disiribuzions. B
tomungue vistats /e stabulezione di bestiame nedis zona of rispstio ristroita.

Per quanto rguerda ia realizzezicne di fognature (DGR 10 apele 2003 — n

7112603}, i nuovi iratti dovranno;
¥ Costiuire un sistema a tenuta bidirerionaie, ciod dallintsmo verso restemo e
vicavarsa, 8 recapitars asternaments all'area medesima;
3 ¥ Essere reslizzati svitandn, ove possibie, la presenza di manufaiti che possano
costivire elemeto di disconiinund, guell sfornt @ opere di sollevamenio,

#i int delia tenuts, tali tratti potranno in particotars essers realizzati con tubazioni in
cunicole intarrsto dotato oF paretl impermeabliiczate, averts fonde wchnato versec
l'ssterna deda zona di rispatio, © corradato di pozzstii rompitretta | qual dowanne
posssders snaleghs carmtieristiche o tenuls ao essere epazionabifi, oggedtc di
possibili manutenzioni & con Wonea capecié di rattenimentc. in alternative, Is temas
deve ecgere garantite con Vimplege & manufattl in meteriale idoneo e valutando le
prestazioni nelle poggior condironi i esercmmo. nfete el coso specifico alla
sttuszione o fvallo alfintradosso del ehdusin delle opare dane

La fascla di rispetto del pozzl pubblict presenti sul territeric comunale di Limbiste 4
stafe definda con tf crmeno geometnco (cirmanfarenra con cemrs nel punto di
captazione con raggio 200 mj

T T S{TDIO DI GENLOGIA TECNICA Dot & Cianane 50
Viwic Saqce. ¥ - 12 Mileen
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Utficio Provinciale di Milano — Territorio Servizi Catastali — Direttore ING. ANTONIO PELUSO

Vis. tel. esente per fini istituzionali
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19-Feb-2015 10:26

Prot.

1

1:1000
267.000 x 189.000 metri

LIMBIATE
38

Comune :

!
N=5049000

1 Particella: 47

Scala originale:

n. T87702/2015

cornice-

Dimensione

Foglio:
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COMUNE DI LIMBIATE

Limbiate, 31/10/2014

Al Dirigente del Settore Territorio

Arch. Paola Taglietti

- sede -

Oggetto: Documentazione relativa al trasferimento a titolo non oneroso di bene di proprieta
dello Stato ai sensi dell’art. 56 bis del DL 21/06/2013 n. 69.

Si trasmette la seguente documentazione in originale:

1) Verbale di consegna a titolo non oneroso di bene di proprieta dello Stato ai sensi dell’art. 56
bis del DL 21/06/2013 n. 69 dell’ Agenzia del Demanio redatto in data 03/09/2014 prot. n.
2014/1256 relativo alla scheda MIB0721 —N.C.T. foglio 38 mappale 47;

2) Nota di trascrizione relativa all’immobile sopra specificato — Registro generale n. 92421,
registro particolare n. 63317.

Distinti saluti

IL DIRIGENTE DEL SETTORE SERVIZI
FINANZIARI, PERSONALE E ICT
Dott. Giuseppe Cogliati

i -
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AGENZIA DEL DEMANIO
Direzione Regionale Lombardia

Milano, 03/09/2014
Prot. n. 2014/125¢ /Atti

VERBALE DI CONSEGNA

a titolo non oneroso dei beni di proprieta statale ai sensi delart. 56-bis del D.L. 21 giugno
2013 n. 69 convertito, in legge, con modificazioni, dall’ art. 1, comma 1, L. 9 agosto 2013,
n. 98, pubblicato nella G.U. del 21 giugno 2013, n. 144, S.O.

SCHEDA

MIBO721

€3  C.so Monforte, 32 20122 Milano — Tel. 02/76261811— Fax, 02/762618292
e-mail: dre.lombardia@agenziademanio.it
posta certificata:dre_lombardia@pce.agenziademanio.it

Contact Center 800.800.023



VERBALE DI CONSEGNA

dei beni di proprieta statale ai sensi dell'art. 56-bis del D.L. 21 giugno 2013 n. 69
convertito, in legge, con modificazioni, dall’ art. 1, comma 1, L. 9 agosto 2013, n. 98,
pubblicato nella G.U. del 21 giugno 2013, n. 144, S.0., dellimmobile di seguito descritto di
proprieta dello Stato,

Premesso che:

* [art 56 bis del D.L. 21 giugno 2013, n. 69, convertito con modificazioni con legge 9
agosto 2013, n. 98 che disciplina il trasferimento in proprieta, a titolo non oneroso, a
comuni, province, cittd metropolitane e regioni dei beni immobili di cui all'art. 5,
comma 1, lettera e), e comma 4, del D.Lgs. 28 maggio 2010, n. 85;

e in particolare il comma 2 del citato art. 56 bis che prevede che I'Agenzia del
demanio, verificata la sussistenza dei presupposti per 'accoglimento della richiesta
di trasferimento, procede a detto trasferimento con un proprio provvedimento;

* con istanza inoltrata all’Agenzia del demanio in data 26.11.2013 — pratica n. 7705, il
Comune di Limbiate ha richiesto il trasferimento a titolo gratuito, ai sensi dell'art 56
bis del D.L. 21 giugno 2013, n. 69, convertito con modificazioni con legge 9 agosto
2013, n. 98, dellimmobile denominato “Quota di % terreno in Limbiate”, ubicato nel
Comune di Limbiate Via Trieste 120 di proprieta del patrimonio dello Stato, al fine di
destinare lo stesso a bene da valorizzare in ottica di mercato ai fini della messa a
reddito o dell'alienazione, anche mediante il conferimento ai fondi immobiliari,
nell'interesse diretto o indiretto della collettivita.

® con nota prot. n. 4398 del 13.02.2014 la Direzione Centrale Gestione Patrimonio
Immobiliare dello Stato dell’Agenzia del demanio, verificata la sussistenza dei
presupposti per l'accoglimento della richiesta di trasferimento in proprieta del
compendio in esame, ha rilasciato parere favorevole al trasferimento a titolo non
oneroso, ai sensi del citato art. 56 bis, al Comune di Limbiate del compendio sopra
descritto;

e con provvedimento consiliare n. 47 del Comune di Limbiate, emesso in data
17.07.2014, divenuto esecutivo ai sensi dellart. 134, comma 4, del D. Lgs. 18
agosto 2000, 267, con il quale & stata deliberata la richiesta di attribuzione a titolo
non oneroso del compendio sopra descritto;

e con decreto prot. n. 2014/1201/Atti del 04.08.2014, I'Agenzia del demanio -
Direzione Regionale Lombardia, in nome e per conto dello Stato, C.F.
80207790587 ha trasferito, a titolo gratuito, al Comune di Limbiate C.F.
83005620154, ai sensi dell’art 56 bis del D.L. 21 giugno 2013, n. 69, convertito con
modificazioni con legge 9 agosto 2013, n. 98, Ia piena e assoluta proprieta del
compendio immobiliare iscritto alla scheda patrimoniale n. MIB0721 e denominato
“Quota di %2 terreno in Limbiate”, ubicato nel Comune di Limbiate risulta distinto nel
vigente catasto terreni fg. 38 — p.lla 47;

e aisensidell'art. 2 del suddetto decreto, l'immissione nel possesso giuridico da parte
dell'Ente ed il subentro del medesimo in tutti i rapporti attivi e passivi relativi al bene
trasferito avviene dalla data di sottoscrizione da parte del rappresentante
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dellAgenzia del demanio e del Comune di Limbiate di apposito verbale di
consegna.

Tutto quanto sopra premesso, I'anno 2014 il giorno 03 del mese di settembre in
Milano, Corso Monforte n. 32, presso la sede del'Agenzia del Demanio Direzione
Regionale Lombardia, sono convenuti:

— I signor Giuseppe Cogliati in rappresentanza del Comune di Limbiate;
— F'Arch. Gianluca Michele Caristi in rappresentanza dell’Agenzia del Demanio;

i medesimi si danno reciprocamente atto che, con il presente verbale, I'Arch.
Gianluca Michele Caristi, quale rappresentante dell’Agenzia del Demanio, giusta delega
del Direttore della Direzione Regionale Lombardia rilasciata in data 10.01.2013 prot. n.
2013/11,

consegna

al signor Giuseppe Cogliati, nella qualita di rappresentante del Comune di Limbiate,
giusta delega del Sindaco pro tempore Dott. Raffacle De Luca rilasciata in data
02.09.2014 prot.. n. 22818, ai sensi dellart. 56-bis del D.L. 21 giugno 2013 n. 69
convertito, in legge, con modificazioni, dall’ art. 1, comma 1, L. 9 agosto 2013, n. 98, I'area
di proprieta statale, allibrata alla scheda MIB0721 ed appresso descritta:

SCHEDA DENOMINAZIONE DATI CATASTALI OSSERVAZIONI

Comune di Limbiate
MIB0721 Quota di %4 di terreno /l
NCT FG. 38 MAPPALE 47

Il compendio oggetto di trasferimento, con tutte le pertinenze, accessori, oneri e
pesi, entra a far parte del patrimonio disponibile del Comune di Limbiate nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova al momento della consegna.

Il rappresentante del Comune di Limbiate, nel ricevere la consegna, dichiara:

e di aver accettato che eventuali attivita di sgombero di rifiuti, masserizie e
quantaltro eventuaimente presente nel compendio, sono a carico del Comune
stesso, rimanendo comunque esonerata I'Agenzia del demanio anche da
qualunque eventuale intervento di bonifica che si rendesse necessario;

¢ ha visionato e ricevuto dallAgenzia del demanio — Direzione Regionale Lombardia
copia della documentazione di proprio interesse presente nel fascicolo immobiliare
della scheda in oggetto di trasferimento;

e il Comune si impegna ad effettuare eventuali operazioni di regolarizzazione
urbanistico-edilizia e catastale relativamente agli immobili presenti sull'area oggetto
di trasferimento.

Redatto in duplice copia.

Il Sindaco pro-tempere del Comune di Il Direttore Regionale dell’Agenzia del
Limbiate o un suo delegato Demanio 4 un suo delegat
(o M {.z ...... AN s I K O B e I A )
I 7
3
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AGENZIA DEL DEMANTIO
Direzione Regionale Lombardia

Per posta certificata Milano, 19.09.2013
Non segue originale Prot. n. 2013/ 17231 /DRL-STMI1
Al

Comune di Limbiate
C.A. Sindaco in carica

Oggetto: Attribuzione a titolo non oneroso dei beni di proprieta dello Stato, ai sensi dellart, 56-bis
del D.L. 21 giugno 2013 n. 69. &

Con la presente, si segnala che F'art. 56 bis del D.L. 21 giugno 2013 n. 69, convertito in
legge con modificazioni dalla Legge 9 agosto 2013 n. 98 , in attuazione del decreto legislativo 28
maggio 2010, n. 85 (c.d. Federalismo demaniale).ha introdotto procedure semplificate per il
trasferimento agli Enti territoriali di immobili di proprieta dello Stato nella condizione di stato di fatto
e diritto in cui gli stessi si trovano, con tutte le pertinenze, accessori, oneri e pesi esistenti.

Dal 1° settembre 2013 e fino al 30 novembre 2013 i Comuni, le Province, le Citta
metropolitane e le Regioni possono presentare richiesta di acquisizione di beni immobili dello Stato
ricadenti nel territorio di competenza utilizzati/locati, urbanizzati efo ritenuti strategici per la
valorizzazione del territorio a titolo non oneroso.

Considerato che tra i beni soggetti al federalismo demaniale ve ne sono alcuni ricadenti
nel territorio di codesto comune, si riporta che, al fine di provvedere tempestivamente alla
formulazione della richiesta/e di acquisizione ai sensi dell'art. 56 bis del D.L. 69/2013, sara
possibile attivare liter di attribuzione esclusivamente tramite Papplicativa che Agenzia del
Demanio ha predisposto sul proprio portale www.agenziademanio.it alla voce “Federalismo
Demaniale” utilizzando username e password stabiliti per 'accesso alfapplicativo PuntoFisco, gia
rilasciata agli Enti territoriali dal'Agenzia delle Entrate.

Si ricorda che la presente procedura, oltre a ai beni menzionati dalla citata Legge,

non prevede Pacquisizione di quelli appartenenti al Demanio Idrico ed al Dmanio Storico
Artistico.

Per eventuali ulteriori informazioni e chiarimenti codesto Comune potra rivolgersi
direttamente alla Direzione Regionale Lombardia del’Agenzia del Demanio, dal lunedi al venerdi
dalle ore 09.00 alle ore 13.00 e dalle ore 14.00 alle ore 16.00 nelle persone delia Sig.ra Marta
Arensi e del Geom. Kenneth Crepaldi ai numeri in calce riportati.

Cordiali saluti

Il Responsabile Unita Operativa
Servizi Territoriali L

bgrdia - Milano 1
(Arcl | aristi)

Referenti : Sig.ra Marta Arensi —tel. 02,762618.210
Geom. Kenneth Crepaldi - tel. 02.762618.213

@ C.so Monforte, 32 20122 Milano — Tel. 02/76261811~ Fax. 02/762618292
e-mail: dre.lombardia@agenziademanio.it
posta certificata:dre_lombardia@pce.agenziademanio. it
Contact Center 800.800.023
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Nota di trascrizione

Ufficio provinciale di MILANO - Territorio Registro generale n. 92421
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 Registro particolare n. 63317
Presentazione n. 103 del 20/10/2014
Pag.1-segue
Sezione riservata all'Ufficio
Liquidazione  Totde - ,
Imposta ipotecaria - Imposta di bollo -
Tassa ipotecaria = Sanzioni amministrative

Eseguita la formalita.

Sommapagata -

Ricevuta/Prospetto di cassan. 69926
Protocollo di richiesta MI 484003/1 del 2014

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo '

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 04/08/2014

Pubblico ufficiale  AGENZIA DEL DEMANIO
Sede MILANO (MI)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 1201
Codice fiscale ~ 80207790587

409 PROVVEDIMENTO DI ACQUISIZIONE GRATUITA AL PATRIMONIO DEL COMUNE

COMUNE DI LIMBIATE

Specie ATTO AMMINISTRATIVO
Descrizione
Voltura catastale automatica S
Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente
Indirizzo VIA MONTE BIANCO 2
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E591 - LIMBIATE (MI)
Catasto TERRENI

Foglio 38  Particella 47
Natura T - TERRENO

Subalterno - -
Consistenza ( 2 are 460 cents(

-
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Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1- Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  COMUNE DI LIMBIATE
Sede LIMBIATE (MI)
Codice fiscale ~ 83005620154
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2
Contro

Soggetton. 1 . Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ AGENZIA DEL DEMANIO

Sede MILANO (MI)
Codice fiscale ~ 80207790587
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

TRASCORSI TRE ANNI DAL PRESENTE TRASFERIMENTO, QUALORA ALL'ESITO DI APPOSITO
MONITORAGGIO EFFETTUATO DALL'AGENZIA DEL DEMANIO RISULTASSE CHE 1L COMUNE DI LIMBIATE
NON UTILIZZI IL COMPENDIO OGGETTO DEL PRESENTE PROVVEDIMENTO, LO STESSO RIENTRER NELLA
PROPRIET DELLO STATO NELLA SITUAZIONE IN CUI SI TROVA, SENZA CHE IL COMUNE/PROVINCIA/
REGIONE POSSA PRETENDERE DALLO STATO ALCUNCH A QUALSIASI RAGIONE O TITOLO.




=& CAMERA di
52 COMMERCIO
MONZA BRIANZA

Periodo di rilevazione dati: 1| SEMESTRE 2015 | i‘é ] 1 '
pubblicati nel mese di marzo 2016 —ﬂf:gg”{' BN S SR

Rilevazione dei prezzi degli Immoblli
sulla piazza della Provincia di Monza e Brianza




Y R it a

O T e e e L

i camagormpeé\sde

pehmine dimoiage. i, it

5 anni pritra

2 anpl prima BN Prima

Popola{zion‘enresideme at cus ) 35.168 v o 35.‘}17 ) i 35,'258.
Densitz a I ﬁzfé_s?_“f 2883 2870
Numero di farnigile - T uea0 1589 14.668
Numerodiappertamens 1548 1593 15952
__!‘_lumer_o.dasgamm & ggganamenti . o . . ”_’39'5)'7__ _‘ B zé_s“ ) _275“
»Bappo;‘t;—;é_:; a scambifn. d) ;péar;a»meqtn - 256% &% 1%

yed! di compravendita Residenziale , : g
partamenti nuovi/ Appartament] usati Appartament] vecchi (impianti Boxes Terreni residenziali

A
. Zone Cﬂsse energetica A-B o ristruttursti absoleti) o da sistrutturare
I Uakt o T gme | Hemwe O™
Centro 1800/2100 1250/1650 1000/1200 14000/17000 130/160
Perferia 1600/1800 1000/1300 30071000 11000/13000 110/120 !

) ens}i!‘a Commierciale - Terziario - Produttive

I, o, '%7%?5‘ ﬁﬂm qu‘?n‘\?ﬁ ﬁm&g ﬂmq

o 1750/2100 + 1700/1950 1200/1500 ) B !
Periferia 1250/1500 1500/1800 1000/1200 800/900 500/600 |

Centro

! . =
Canoni medi diflocazione

Monofbiocaliarecati  SRFRCATET, OO wu&ﬂn;,;m
f3NGHE anhuc -

B e SR,
. - i i - S .

’t 300/450 50/70 80/90 50/60 700/900 30/40
Note - Appartament:: Mono/bilocali non arredati sinc al 103 in menc

H

Avvertenze:

| prezzi indicati sono riferiti alle quotazioni di mercato. Possono essere incrementati o diminuiti fino al 20% in relazione al particolare stato
di diritto, di conservazione, alia qualita e ali’ubicazione dell'immobile.

Per la corretta definizione delle tipologie immobiliari rilevate e per ia lettura dei valori: grassetto, grassetto sottolingato, corsivo € corsive.
sottolineato vedere pagina 2, Guida alla lettura dei valori
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Delibera C.C. n°106 del 16/12/2015

COMUNE DI LIMBIATE

SR
et

3 PROVINCIA DI MONZA BRIANZA
77N

Codice:11009

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALF
N. 106 DEL 16/12/2015

Oggetto: APPROVAZIONE ~ TABELLA  VALORI  AREF
" FABBRICABILI Al FINI DELL'ACCERTAMENTO DELLF
DICHIARAZIONI 1.M.U. PER L'ANNO 2016.

L’anno DUEMILAQUINDICI il giorno SEDICI del mese di DICEMBRE alle ore
21:00 convocato ai sensi del Titolo III — Capo I - del vigente Regolamento del Consiglio
Comunale, con avvisi scritti consegnati a domicilio nei termini prescritti, il Consiglio
Comunale si ¢ riunito nella sala delle adunanze in Sessione Ordinaria e in Seduta Pubblica
di seconda convocazione, per trattare 1’oggetto su indicato.

DE LUCA RAFFAELE S 7 GIANNESSI MASSIMILIANO F. N
ANDENNA GIORGIO PAOLO S  MALIVINDI MARCELLO N
ARCERITO SALVATORE = - '§ " 'MARANI MARIA RITA N -
BRAMI EDOARDO ‘ N CLEMENZA MIRKO =~ N °
BRUNATO GIANCARLO S MESTRONE LUCA CARLO MARIO N
CARRARA GIUSEPPE S SCHIEPPATI CARLO S
CUPPARI PIETRO S SCIRE' MARIO SALVATORE S
DI LUCCA DOMENICO S SGRO' COSMA PASQUALE S
FAGONE MIRKO N TRAINA ROSARIO N
FORTUNATI ANGELO NATALE N VIGO MAURIZIO S
FOSSATI GIULIO S SCHIESARO GIAN PIERO N
GALLI CINZIA S ZOIA ALBERTO N
GHEZZI UGO S

Sono cosi presenti n. 14 su 25 Consiglieri assegnati ¢ in carica.

Sono presenti gli Assessori: LODOLA DANIELE, RIPAMONTI ANGELA MARIA, BASSO
FRANCA GINA, FERRANTE PAOLO, ARCHETTI SANDRO.

Partecipa alla seduta il Segretario Generale dott.ssa LEUZZI MARIA, il quale provvede
alla redazione del presente verbale.

Il Sig. SCHIEPPATI CARLO, Presidente, assume la Presidenza del C.C.e, riconosciuta la
legalita dell’adunanza, dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’argomento sopra
indicato.
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Oggetto: APPROVAZIONE TABELLA VALORI AREE FABBRICABILI Al FINI
DELL'ACCERTAMENTO DELLE DICHIARAZIONI IM.U. PER
L'ANNO 2016.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Richiamato il D.L. n® 201/2011 convertito dalla Legge n°® 214/2011 (c.d. Decreto
Salva lItalia), articolo 13 — Istituzione dell’Imposta Municipale Propria di tipo
Sperimentale, ha richiamato, per la definizione di area edificabile, I’articolo 1, comma 2,
del Decreto Legislativo. n® 504/1992 (gia istitutivo dell’ICI);

Considerato che la norma (integrata dal Decreto Legge n° 223/2006 convertito
nella Legge n° 248/2006, art. 36, comma 2) stabilisce che “un’area & da considerare
fabbricabile se utilizzabile a scopo edificatorio in base allo strumento urbanistico generale
adottato dal comune, indipendentemente dall’approvazione della regione e dall’adozione
di strumenti attuativi del medesimo”;

Dato atto che I’articolo 5, comma 5, sempre del D. Lgs. n° 504/1992 istitutivo
dell'ICI ed espressamente richiamato dal Decreto “Salva Italia”, definisce che la base
imponibile dell’area fabbricabile, alla quale applicare P’aliquota d’imposta, & costituita dal
“valore venale in comune commercio al 1° gennaio dell’anno di imposizione, avendo

riguardo--alla zona territoriale di-ubicazione, all’indice di-edifieabilita, alla destinazione ... --

d’uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la
‘costruzione; ai prezzi medi rilevati-sul: mercato dalla 'vendita-di aree aventi analoghe - -

caratteristiche”.. - =+ s

Preso atto che dal 31/12/2014 ¢ entrato in vigore il nuovo strumento urbanistico di
pianificazione comunale, Piano di Governo del Territorio (PGT), che ha diversificato sul
territorio Dattribuzione degli indici di edificabilitd ai fini residenziali, incidendo
conseguentemente sui valori e pertanto sulle previsioni degli imponibili ai fini della
tassazione delle aree aventi tale destinazione; ~

Considerato che a seguito dell'approvazione del PGT, in conformita al disposto di

cui all' art.5 comma 5 del D.lgs 504/1992, con deliberazione di C.C. n.35 del 4/5/2015

sone stati stabiliti i nuovi valori di riferimento per le aree edificabili relative all'anno 2015,

che  costituiscono un efficiente supporto alla corretta determinazione della base

waponibile, sia per i proprietari delle aree fabbricabili che per gli uffici preposti all’attivita

' accertamento, rapportando tale base ai diversi indici di edificabilita delle aree attribuiti
aal vigente PGT;

Dato atto che dal mese di maggio del 2015, periodo in cui & stata approvata in
Consiglio Comunale, la tabella con i valori di riferimento ai fini IMU, ad oggi non sono
intervenute modifiche sostanziali relative all’andamento generale del borsino immobiliare
della Camera di Commercio della Provincia di Monza e Brianza;

Ritenuto pertanto di confermare i medesimi valori approvati con la deliberazione di
C.C n.35 del 4/5/2015;
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Richiamata infine la tabella dei valori imponibili relativi alle aree fabbricabili anno
2016 allegata sub A) al presente provvedimento, quale documento integrante del presente
atto deliberativo;

Visti i pareri di regolarita tecnica reso dal Dirigente del Settore Territorio e dj
regolaritd tecnica e contabile reso dal Dirigente del Settore Sevizi Finanziari e
Tecnologici, ai sensi dell’art. 49, comma 1, TUEL di cui al D. Lgs. n. 267/2000;

Dato atto che la Commissione Territorio ha provveduto all’esame della presente
proposta, in data 10/12/2015;

Visto P’art. 42, TUEL di cui al D. Legislativo 18/08/2000, n. 267;
Visto lo Statuto dell’Ente;
Visto il Regolamento del Consiglio Comunale;

Udita la discussione quale risulta dalla registrazione digitale, successivamente
trascritta ed allegata alla presente deliberazione quale parte integrante e sostanziale;

Durante la discussione rientrano i Consiglieri Fortunati e Mestrone. Presentin. 16.
= Ausegnito di votazione resa.peralzata di mano; =+ o T TR P

- o=so - Presentie votanti . 16 €onsiglieri - - - - s ST sl ¥

: Con voti fa_vo_revq_li n. 12, contrari n. 3 (Galli, Mestrone, Sgro), astenuti n. 1
(Schieppati)

DELIBERA

1. Di approvare i valori imponibili delle aree fabbricabili indicati nella tabella allegata
sub. A), parte integrante e sostanziale del presente atto, predisposta dal Settore
Territorio ai fini del’accertamento delle dichiarazioni ILM.U. per I’anno 2016;

2. Di dare atto che I'ufficio preposto all’attivita di accertamento delle dichiarazion;
I.M.U. per le aree fabbricabili dovra procedere all’accertamento nei soli casi in cuj sia
stato dichiarato dal contribuente un valore inferiore a quello calcolato secondo la
tabella dei valori allegata al presente provvedimento.



COMUNE DI LIMBIATE

Provincia di Monza e Brianza

SETTORE TERRITORIO
Servizio Urbanistica e Ambiente

Allegato a)

TABELLA BASI IMPONIBILI AREE FABBRICABILI 2016

AREE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE

Ambiti a indice 1,5 mc/mq. (CER.2) = 240 €./mq.

Ambiti a indice 1,2 mc./mq. (APC) = 215 €./mq.

Ambiti a indice 1 me/mq. (CER.1) = 200 €./mq.

Ambiti a indice 0,8 me/mq. (APC) = 180 €./mq.

Ambiti a indice 0,5 mc/mq. (CER.4) = 160 €./mq.

_Ambiti a indice 0,45 mc/mq (ASRm §ava Ferran) =  150€/mq.

X;bltﬁdlgz 0,45 mc/mq (AP) = o 120 €./mgq. S

_Amblto di Vi)erequazmne AP7 con indiée 1 ,5 mc/mq L. 190€ /mgq. -

AREE A DESTINAZIONE PRODUTTIVA ED ARTIGIANALE
Ambiti CP1 - CP2 120,00 €/mgq.

AREE A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE COMMERCIALI
Ambiti CP3 300,00€/mq

AREE A DESTINAZIONE PER ATTREZZATURE RICETTIVE E PER IL TEMPO
LIBERO
Ambiti CP4 110 €/mgq.

I1 Dirigente del Settore Territorio
Arch. Paola Taglietti

Settore Territorio — Servizio Urbanistica e Ambiente - Via Monte Bianco, 2
tel. +39.02.99097.364 servizio.territorio@comune.limbiate.mb.it
C.F. 83005620154 - P.Tva 00986290963
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I1 presente verbale viene letto, confermato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
SCHIEPPATI CARLO LEUZZI MARIA




